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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Mal} der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

s Baugrenze

/ / nicht Gberbaubare Grundstucksflache

uberbaubare Grundstiicksflache

Sendeturm

Sl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nutzungsbeschriankungen in den Allgemeinen Wohngebieten

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzun-
gen auch ausnahmsweise nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO),
- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO),

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO).

2. Bauweise

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelhauser
zulassig. (gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVQO)

3. Beschrdankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zulassig,; je Doppelhaushalfte ist hochstens eine Wohnung zulassig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. MindestgrundstiicksgroBen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mUssen die Baugrundsticke je Einzelhaus eine Mindestgréfie
von 600 m? einhalten; je Doppelhaus gilt eine MindestgrundsticksgréRe von 600 m? fur beide Haus-
halften zusammen.

5. Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den stralRenseitigen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind in einem Bereich von 3 m zur
offentlichen Verkehrsflache Garagen, offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden nicht zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze. (gem. § 9 (1) 11 BauGB und
§ 12 (6) BauNVvO)

6. Anpflanzungen

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu
treffen: Esche (Fraxinus exelsior), Birke (Betula pendula), Silberweide (Salix alba), Hainbuche (Carpi-
nus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel (Cor-
nus mas), Vogelkirsche (Prunus avium), Pfaffenhatchen (Eunymos europaea), Liguster (Ligustrum vul-
gare), Faulbaum (Frangula alnus), Holunder {(Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum opulus), Schlehe
(Prunus spinosa), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana). Baume sind in fol-
gender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 12-14 cm Stammumfang oder Heister, mindes-
tens 200 - 250 cm Hoéhe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stammumfang; Straucher
sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je 2 gm Pflanzflache
ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind
Neuanpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flache vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen mit StralRenbegrenzungslinie auch gegen-
uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
F+R Ful3- und Radweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschl. der Regenrtckhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung:

@ Regenwasser Ruckhaltung

Planung, Nutzungsregelungen, Mallnhahmen und Flachen far
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

0000000 . .
S 9| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8000009 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

geman § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO

§ 1 Dachmaterial

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis
Braun bzw. Anthrazit entsprechend der RAL-Farbténe 2001, 3000 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016,
3020, 3031, 7004, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, 7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042,
7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011 9017 gemal dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig.
Zwischentdne zu den genannten Farbténen sind ebenfalls zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen (Solarthermie bzw. Photovoltaik) sowie
die Begrinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberthrt.

Anbauten an bestehende Gebaude, die eine abweichende Eindeckung aufweisen, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

§ 2 Dachgestaltung

Es sind nur Gebaude mit einer Dachneigung zwischen 20 und 50 Grad zul&ssig; dies gilt nicht fur
Quergiebel, Dachaufbauten, Kriuppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen
und Nebenanlagen i.8.v. § 14 BauNVO in Form von Gebauden, die eine Grundflache von weniger als
30 gm haben. Anbauten an bestehende Bauten, die eine andere Dachneigung aufweisen, sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
einer Geldbul3e geahndet werden.

Gemeinde Drebber

Bebauungsplan Nr. 2

"Auf dem Kampe"
1. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

HINWEISE

(1) Dieser Bebauungsplananderung liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zugrunde.

(2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind
diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom
26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135))

(3) Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Nester und Bruthéhlen von Vogelarten oder Quartiere von Fleder-
mausen festgestellt werden, sind vom Bauherrn bzw. dessen Beauftragten die Einhaltung der Best-
immungen des besonderen Artenschutzes, hier vorrangig § 44 Abs. 1 BNatSchG, zu gewahrleisten."
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