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2 Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Ortschaft Cornau befinden sich nordlich der Speckener Stral3e und westlich der Stral3en Ring-
stral3e und Am Sportplatz mehrere Sportanlagen, wobei lediglich die Bereiche an der Speckener Stral3e
zurzeit aktiv fur den Trainings- und Spielbetrieb genutzt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 2. ,Auf dem Kampe* wurden Mitte der 1990er Jahre durch die Festsetzung 6ffentlicher Grinfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* die vorhandenen Sportanlagen um ein zweites Spielfeld
erganzt. Mit den Jahren hat sich jedoch gezeigt, dass derart umfangreiche Fléchen fur Sportanlagen
nicht bendtigt werden. Das zweite Spielfeld wird nicht flir den regelmaRigen Trainings- und Spielbetrieb
genutzt. Lediglich die Flachen ndérdlich des Spielfeldes werden bislang von der Freiwilligen Feuerwehr
fir Ubungen genutzt, die jedoch auf einem anderen Platz stattfinden konnen.

In der Samtgemeinde Barnstorf und auch in der Gemeinde Drebber besteht eine anhaltende Nachfrage
nach Bauland fur Wohnzwecke. Entsprechend dem Leitbild der Samtgemeinde Barnstorf soll der Bau-
flachenbedarf zukinftig vorwiegend durch Flachenrecycling, Innenentwicklung und Umnutzung gedeckt
werden. Hierfiir bietet sich der vorliegende Anderungsbereich an, da durch die Planung die nicht mehr
bendtigten Flachen des Sportplatzes fur die Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes genutzt wer-
den kénnen. Durch die vorliegende Anderung sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die wohnbauliche Nutzung des Plangebietes geschaffen werden.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Wohngebietes soll auch das Regenwasserkonzept fir den
Bereich des Bebauungsplan Nr. 2 angepasst werden. Im Zuge der vorliegenden Anderung des Bebau-
ungsplanes sollen daher zudem auch die planungsrechtlichen Vorrausetzungen fir das im Regenwas-
serkonzept vorgesehene Regenriickhaltebecken geschaffen werden.

A.2 Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Auf dem Kampe* dient der Innenentwicklung von Cornau
in einem bebauten, innerdrtlichen Bereich an der Gemeindestrale Am Sportplatz als Nachverdichtung
innerhalb der Ortslage. Es handelt sich damit um einen Bebauungsplan im Sinne des § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Um das Anderungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen, mis-
sen bestimmte Bedingungen erflllt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

zu erfullende Bedingung Festgesetzte Grolle der Grundflache < 20.000 m?, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt der 1. Anderung des | Festgesetzte Grundflache
Bebauungsplanes Nr. 2 WA 6.741m2 x GRZ 0,3 = 2.022 m?

Andere Bebauungsplane im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang werden nicht aufgestellt oder geéndert.
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Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 3

Bedingung erfiillt ja, da GroRe der Grundfléache < 20.000 m?

§13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

zu erfiilllende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden, das
der Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach UVPG unterliegt.

Inhalt der 1. Anderung des | im WA sind keine Vorhaben zuléssig, die der Pflicht zur Durchfiihrung
Bebauungsplanes Nr. 2 einer Umweltvertréglichkeitsprifung (UVP) nach UVPG unterliegen

Bedingung erfiillt ja

§13a Abs. 1 Satz 5 BauGB

zu erfiilllende Bedingung Es dirfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

Und es diirfen keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Inhalt der 1. Anderung des | Natura 2000 Gebiete, Europaische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
Bebauungsplanes Nr. 2 biete sind nicht betroffen.

Anlagen, die Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG unterlie-
gen, sind nicht geplant und nicht vorhanden.

Bedingung erfillt ja

Da die Bedingungen des 813a BauGB erflllt werden, kann der vorliegende Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

A.3 Ortliche Situation

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Cornau. Nordlich der Speckener Stral3e und westlich der
GemeindestralRen Ringstralle und Am Sportplatz liegt ein groBeres Areal, in dem sich Sportanlagen
konzentrieren. Hier befinden sich zwei Sportplatze, Tennisplatze, aber auch die Anlagen der Freiwilligen
Feuerwehr. Wahrend die Sportanlagen an der Speckener StraRen (Sportflache A) gut ausgebaut sind
und intensiv genutzt werden, besteht der ndrdliche Bereich im Wesentlichen aus einer grof3en Rasen-
flache (Sportflache B) und wird nur sehr selten genutzt. Ein regelmé&Riger Trainings- oder Spielbetrieb
findet hier nicht statt.

Der Anderungsbereich liegt in diesem nérdlichen Bereich, stdlich der Bebauung entlang der StraRe Am
Sportplatz. In den letzten Jahren wurde das Plangebiet vorwiegend von der Feuerwehr als Ubungsplatz
genutzt. Es handelt sich um eine mit Rasen bewachsene Flache, die im nérdlichen und dstlichen Teil
von Wallen umgeben ist. Entlang des nérdlichen Walls verlauft ein Schotterweg, der zum westlich des
Plangebietes verlaufenden Feldweg flhrt.

Die Umgebung des Plangebietes ist dorflich gepragt. Ostlich und nérdlich des Anderungsbereiches be-
findet sich ein aus Einzel- und Doppelhdusern bestehendes Wohngebiet, das seit Mitte der 90er Jahre
entstanden ist. Stdlich schlief3t sich eine Sportflache an. Dabei handelt es sich jedoch lediglich um eine
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4 Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung

Rasenflache, die zum Teil von Betontreppen eingefasst wird. Diese Flache wird schon seit langerem
nicht mehr regelmaRig genutzt. Westlich des Plangebietes verléauft ein Feldweg, an welche landwirt-
schaftlich genutzte Flachen anschliefl3en.
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Abb. 1 Ubersichtsplan der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und der Umgebung

A.4 Planungsvorgaben

A.4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Fur die Bewertung raumordneri-
scher Belange ist das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und das seit dem 22. Dezember 2016
rechtskraftige Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz hinzuzuziehen.

Nach dem LROP sollen in der Siedlungsstruktur gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten
und unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Zudem sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.

Da im vorliegenden Fall im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert bzw. angemessen weiter-
entwickelt werden, steht die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans im Einklang mit den Zielen
und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms.
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Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 5

Gemal dem RROP des Landkreises Diepholz sind die Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur (RROP Kap. 2.1. Nr. 04) zu bertcksichtigen. Danach soll der Flachenverbrauch fur Siedlungsent-
wicklung verringert werden und die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die als zentrale Siedlungsge-
biete rAumlich naher festgelegten Zentralen Orte sowie in nicht Zentralen Orten auf eine Nachverdich-
tung im Innenbereich gelenkt werden. Hierbei soll dem qualitativen und quantitativen Bedarf an Wohn-
raum, dem demografischen Wandel, den gesellschaftlichen Kosten fur Verkehrs-, die Ver- und Entsor-
gungs- sowie die soziale Infrastruktur und den 6kologischen Auswirkungen auf den Freiraum Rechnung
getragen werden.

Im RROP wird das Plangebiet grau dargestellt. Es handelt sich also um einen Bereich mit vorhandener
Bebauung bzw. um einen bauleitplanerisch gesicherten Bereich. Die Ortschaft Cornau wird im RROP
nicht als zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Somit sollte die Siedlungsentwicklung auf eine Nachver-
dichtung im Innenbereich gelenkt werden. Das Plangebiet ist Teil einer ca. 4 ha groRen Flache, die im
Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Barnstorf als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz dargestellt ist. Da sich in den letzten Jahren jedoch gezeigt hat, dass derart umfang-
reiche Flachen flr Sportanlagen nicht benétigt werden und im Gemeindegebiet der Bedarf flir Wohnbe-
bauung besteht, soll an dieser Stelle nun eine wohnbauliche Nutzung ermdglicht werden. Es werden
auch weiterhin noch ausreichend Flachen fir Sportanlagen zur Verfigung stehen, da nur etwa 1/4 die-
ser Flachen von der vorliegenden Planung in Anspruch genommen werden, sodass auch weiterhin noch
etwa 2,9 ha fir die Unterbringung von Sportanlagen genutzt werden kénnen.

Das Plangebiet schliel3t nérdlich und dstlich bereits an vorhandene Bebauung an und bietet die Mdg-
lichkeit etwa acht neue Baugrundstiicke zu entwickeln. Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes
stellt vor diesem Hintergrund eine sinnvolle und angemessene Entwicklung der Ortslage Drebber dar.

Den Vorgaben der Raumordnung kann Rechnung getragen werden, da durch die vorliegende Bauleit-
planung im Rahmen der Eigenentwicklung Vorrausetzungen geschaffen werden, die eine stadtebaulich
sinnvolle Nachverdichtung im vorhandenen Siedlungsbereich erméglichen.

\\ “wede
)\n i

y_|

Abb. 2 Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des LK Diepholz 2016
(ohne MaRstab)
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6 Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung

A.4.2 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Barnstorf Uberwiegend als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Sportplatz dargestellt. Im &stlichen Teil des Plangebietes ist entlang
der Stral3e zudem ein schmaler Streifen als Wohnbauflache dargestelit.

Die Griunflachen setzen sich weiter sidlich des Plangebietes fort. Nérdlich und &stlich schlieen Dar-
stellungen von Wohnbauflachen an. Westlich sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Durch die nun vorliegende Planung wird die Art der Nutzung im Anderungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzungen im Plangebiet weichen somit von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes aber nicht beeintrachtigt, da nur ein Teil des Sportplatzes fir
wohnbauliche Zwecke genutzt wird und noch ausreichend Flachen fiir Sportanlagen zur Verfligung ste-
hen. Da die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB durchge-
fuhrt wird, ist kein gesondertes Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan erforderlich, sondern
der Flachennutzungsplan ist in den abweichenden Teilen im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Barnstorf (ohne MaR-
stab)

A.4.3 Bebauungsplan

Im Plangebiet ist seit dem Jahr 1994 der Bebauungsplan Nr. 2 ,Auf dem Kampe* rechtskraftig (BauNVO
1990). Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz® fest.

Die offentliche Grinflache wird durch eine Nutzungsgrenze in die Bereiche ,Sport 1“ im nérdlichen und
Ostlichen Teil des Plangebietes und ,Sport 2“ im westlichen Teil des Plangebietes unterteilt. Die beiden
Flachen unterscheiden sich darin, dass ein Spielbetrieb fir Mannschaftssport nur in der Flache ,Sport
2“ zulassig ist.
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Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 7

Im nordlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes sind zudem Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetztes festgesetzt, in
denen ein 2 m hoher Wall zu errichten ist, der mit standortheimischen Strauchern und Baumen zu be-
pflanzen ist.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes ist eine 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt, die ebenfalls mit standortheimischen Strauchern und B&aumen zu bepflan-
zen ist.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, in denen folgende
Festsetzungen gelten:
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Nicht zulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

- hdchstens eingeschossige Bebauung
- Grundflachenzahl (GRZ) 0,3

- Geschossflachenzahl (GFz) 0,4

- offene Bauweise

Die Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten verlaufen in der Regel in einem Abstand von 3 -5 m
zu den Verkehrsflachen und den Flachen zum Anpflanzen von Ba&umen und Strauchern.

Im Bebauungsplan Nr. 2 dienen Ful3- und Radwege als Verbindung zwischen den Verkehrsflachen,
sodass eine fuBBlaufige Verbindung innerhalb des Plangebietes und Anschliisse an die umliegenden
Spazierwege mdoglich sind.

Plangebiet

Abb. 4 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 2 (ohne MaRstab)
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8 Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung

B INHALTE DER ANDERUNG UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

B.1 Bauliche Nutzung

Das Plangebiet soll als typisches Ein- bis Zweifamilienhausgebiet entwickelt werden. Um diese Struktur
zu erreichen, wird ein Katalog von Festsetzungen zusammengestellt, der in seiner Gesamtschau si-
cherstellt, dass dieses Ziel erreicht wird. Dabei orientieren sich die Festsetzungen, an denen in den
umliegenden Allgemeinen Wohngebieten und vergleichbaren Wohngebieten in Drebber.

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit kann entsprechend
der Zielsetzung der Planung eine Wohnnutzung im Gebiet erfolgen. Der Katalog des § 4 BauNVO fir
Allgemeine Wohngebiete bietet neben Wohnnutzung Méglichkeiten zur gebietstypischen, nicht stéren-
den gewerblichen Nutzung. Das Plangebiet soll vorwiegend der Deckung des Bedarf fur Wohngrund-
stiicke dienen, daher werden von diesem Nutzungskatalog, wie auch bereits in den umliegenden Allge-
meinen Wohngebieten festgesetzt ist, die Ublicherweise als Ausnahmen zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen. Dazu zahlen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

B.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Es wird eine maximal eingeschossige Bebauung festgesetzt, so dass ein Erdgeschoss mit einem Dach-
geschoss als Nicht-Vollgeschoss errichtet werden darf. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 fest-
gesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen etc. gem. § 19 Abs. 4 BauGB wird gewahrt,
da vielfach gro3ere Garagen oder Nebenanlagen fir Gartengerate gebaut werden. Dies entspricht der
zulassigen Bebauung in der Umgebung des Plangebietes.

B.1.3 MindestgrundstiicksgrofRe

Die Umgebung des Plangebietes ist Uberwiegend durch grof3ziigige GrundstiicksgréRen gekennzeich-
net. Die Mindestgrundstucksgrof3en sollen sicherstellen, dass auch innerhalb des Plangebietes die
Grundstiicke eine gewisse Groél3e nicht unterschreiten. Deshalb wird festgesetzt, dass in den Allgemei-
nen Wohngebieten die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine Mindestgré3e von 600 m2 und je Doppelhaus
ebenfalls eine MindestgrundstiicksgroRe von 600 m2 fiir beide Haushalften zusammen einhalten mus-
sen.

B.1.4 Bauweise

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch Einzel und Doppelh&duser. Die Bebauung im Plan-
gebiet soll sich an diesen Strukturen orientieren. In dem Allgemeinen Wohngebiet dirfen daher eben-
falls nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise errichtet werden.

B.1.5 Anzahl der Wohnungen

Um den Charakter des Ein- bis Zweifamilienhausgebietes zu sichern, wird zusatzlich festgesetzt, dass
im Einzelhaus nur zwei Wohnungen und in einer Doppelhaushalfte nur eine Wohnung errichtet werden
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Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 9

darf. Damit wird sichergestellt, dass in einem optisch als Einzel- oder Doppelhaus in Erscheinung tre-
tenden Gebaude nur zwei Wohnungen untergebracht werden kénnen.

B.1.6 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der tUberbaubaren Flachen in den Allgemeinen Wohngebieten lasst einen moglichst
grof3en Gestaltungsraum fiir die Errichtung der Gebaude zu. Dies findet fir einen GrofR3teil des Plange-
bietes seinen Ausdruck in dem 3 m breiten nicht Uberbaubaren Bereich zu den Anpflanz-, Verkehrsfla-
chen und der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches.

Innerhalb des Plangebietes miissen Garagen, Carports und Nebenanlagen in Form von Geb&uden ei-
nen Mindestabstand von 3 m zur nachstgelegenen StralRenbegrenzungslinie einhalten. Dadurch sollen
die stral’enseitigen Grundstiicksbereiche von Garagen und Nebenanlagen freigehalten werden, um
eine ungefahrdete Ein- und Ausfahrt von den Grundstiicken auf 6ffentliche StrafRen zu ermdglichen.

B.2 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Abgrenzung der Wohnbebauung gegeniiber der westlich beginnenden offenen Landschaft und den
stdlich angrenzenden Sportanlagen werden im Anderungsbereich 5 m bzw. 3 m breite Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, in denen standorthei-
mische Laubgehdlze zu pflanzen sind.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neupflanzungen vorzu-
nehmen.

B.3 Verkehr

Das Plangebiet kann Gber die GemeindestralRe Am Sportplatz erschlossen werden.

Zur Erschliel3ung des Allgemeinen Wohngebietes wird im Plangebiet eine 7 m breite Stralenverkehrs-
flache festgesetzt, die in einer Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20 m endet. Ausgehend von
dieser Wendeanlage wird durch die Festsetzung einer 3 m breiten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung eine Ful3- und Radwegverbindung zwischen dem Plangebiet und dem westlich des Plan-
gebietes verlaufenden Feldweg hergestellt.

Das Plangebiet ist Uber die jeweils etwa 400 m entfernt liegenden Bushaltestellen ,Cornau Schule® und
,Cornau Logemann“ an der Speckener Strale und der BundesstralRe 51 (Im Flecken) an das OPNV-
Netz angeschlossen. Von der Haltestelle ,Cornau Schule® verkehrt wochentags im Rahmen des Schul-
busverkehrs die Linie 131 zum Schulzentrum in Barnstorf und nach Drebber (Seeger). Ab der Haltestelle
»Cornau Logemann® besteht zusatzlich wochentags mit der Linie 125 mehrmals taglich, etwa alle 1- 2
Stunden, eine Verbindung nach Diepholz (Bahnhof/Schulzentrum), Twistringen (Bahnhof) und zum
Bahnhof in Barnstorf.
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10 Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung

B.4 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm sind aufgrund der angrenzend vorhandenen Strukturen nicht
zu erwarten.

Die HaupterschlieBungsstralen von Cornau sind ausreichend weit entfernt, so dass von dort nicht mit
wesentlichen Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch Verkehrslarm zu rechnen ist.
Durch die Mdglichkeit der Bebauung kann es zu einer geringen Zunahme an Verkehr durch die neuen
Anwohner kommen. Der dadurch entstehende Verkehrslarm ist in Anbetracht der GréRe der Flache und
der moglichen Zahl von Grundstiicken unwesentlich.

Emissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem dorflich gepragten Bereich, in dem es haufig zu landwirtschaftlich spezifi-
schen Immissionen in Form von Gerlichen, Gerauschen und Stauben kommt. Diese werden hervorge-
rufen durch den landwirtschaftlichen Verkehr auf den Stral3en, die Tierhaltung sowie durch die Bewirt-
schaftung und Bearbeitung der umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen. Sie konnen jahres-
zeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten (z.B.
Mahdrusch, Bodenbearbeitung). Die Immissionen sind unvermeidbar, im dorflich gepragten, landlichen
Raum ortsiiblich und miussen von den Anwohnern toleriert werden.

Westlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von ca. 300 m ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Tierhaltungsanlagen und Biogasanlage. Dieser landwirtschaftliche Betrieb wird durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet in seiner Entwicklungsfahigkeit nicht weiter als
bisher eingeschrankt, da die nérdlich des Plangebiets festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, naher
zu dem Betrieb liegen als das Plangebiet. Die immissionsschutzrechtlichen Schutzanspriiche der dort
befindlichen Wohnnutzung sind bereits bei Betriebsdnderungen oder Betriebserweiterungen zu beriick-
sichtigen.

Sport- und Freizeitlarm
Im Plangebiet und den stdlich daran anschlieRenden Flachen ist im Bebauungsplan Nr. 2 eine 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgesetzt.

Eine regelmafiige Nutzung der Sportflachen erfolgt jedoch lediglich in den Bereichen an der Speckener
Stral3e (Sportflache A). Hier finden Dienstag bis Donnerstag zwischen 18 Uhr und 21 Uhr FuRRball und
Basketball-Training sowie an Freitagen (19.00-22.00 Uhr) und Sonntagen (15.00-17.00 Uhr) 14-tagig
Spiele statt. Das am nachsten zum Plangebiet gelegene aktiv genutzte Spielfeld befindet sich in einem
Abstand von ca. 120 m.

Das Plangebiet und das sudlich angrenzende Sportfeld (Sportflache B) werden bereits seit Jahren nicht
fur einen regelméaRigen Trainings- oder Spielbetrieb genutzt und sind mit ihrer Ausstattung auch nicht
dafiir ausgelegt. Das Plangebiet wurde bislang vorwiegend von der Freiwilligen Feuerwehr als Ubungs-
flache genutzt. Das sudlich angrenzende Sportfeld wird zudem in seltenen Fallen auch fir Veranstal-
tungen der drtlichen Vereine genutzt. Dabei handelt es sich, aber um sogenannte seltene Ereignisse.

Durch die vorliegende Planung riickt die wohnbauliche Nutzung naher an die sportlichen Nutzungen
heran. Im Plangebiet sind somit in einem gewissen Mal3 auch Larmimmissionen ausgehend von den
Sportanlagen zu erwarten. Aufgrund der bisherigen verhaltnismafig geringen Nutzung der Sportanla-
gen ist jedoch nicht von einem Nutzungskonflikt oder gar einer Gesundheitsgefahr auszugehen.

pk plankontor stadtebau gmbh



Gemeinde Drebber - Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung 11

Die Sportanlagen an der Speckener Stral3e (Sportflache A) befinden sich in einer ausreichenden Ent-
fernung zum Plangebiet, sodass negative Auswirkungen auf die vorliegende Planung oder Einschrén-
kungen beim Trainings- und Spielbetrieb nicht zu erwarten sind.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten wirkt sich allerdings auf die Nutzbarkeit der stdlich
direkt angrenzenden Bereiche (Sportflaiche B) aus. Die Flache wird auch zukinftig fir einen Sportbe-
trieb genutzt werden kénnen, es kénnen dann jedoch ggf. MalRnahmen zum Schallschutz, wie beispiels-
weise Einschrankungen bei den Betriebszeiten, erforderlich sein.

Auf die stdlich gelegene Sportflache soll nicht verzichtet werden, damit der Gemeinde, sollte der Bedarf
an Sportanlagen wieder steigen, ausreichend Erweiterungsflachen zur Verfiigung stehen. Zudem ist es
durchaus gewollt, dass sich die Sportanlagen in der Néhe zu Wohnbebauung befinden, da die Sportan-
lagen vorwiegend den Bewohnern Cornaus dienen und auch zukinftig kurze Wege fir die Ausiibung
von Vereinssport bestehen sollen.

Da das enge Nebeneinander von Wohnen und Sportanlage bekannt ist, besteht fir die hinzukommen-
den Bewohner zudem die Mdglichkeit durch eine sogenannte ,architektonische Selbsthilfe®, also zum
Beispiel durch die Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick, durch die Anordnung der Wohnraume
oder ggf. durch die Gestaltung der AuRenwohnbereiche, auf die von den Sportanlagen ausgehenden
Immissionen zu reagieren.

B.5 Natur und Landschaft

B.5.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortschaft Cornau, in einem Bereich, der durch das Ne-
beneinander von Sportanlagen und Wohnbebauung gepragt ist.

Die Flache ist (iberwiegend mit Rasen bewachsen, dessen Grasnarben durch die Nutzung als Ubungs-
platz fur die Feuerwehr zum Teil stark beeintrachtigt sind. Das Plangebiet ist nur im geringen Umfang
versiegelt. Lediglich im Studen des Plangebietes befindet sich eine kleinere gepflasterte Flache, die zum
bisherigen Ubungsgelange der Feuerwehr gehort. Im Plangebiet befinden sich entlang der nérdlichen
und 6stlichen Grenzen Walle, die den bisherigen Sportplatz von der StralRe Am Sportplatz und der nérd-
lich gelegenen Wohnbebauung abgrenzen. Der Bebauungsplan sieht zwar vor, dass diese Walle mit
standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen sind. Diese sind bisher jedoch lediglich mit Rasen
bewachsen. Entlang des ndrdlichen Walls verlauft ein Schotterweg, der eine Verbindung zwischen der
Gemeindestralle Am Sportplatz und dem westlich des Plangebietes verlaufenden Feldweg bildet. In-
mitten des Plangebietes steht eine kleine, einzeln stehende Laubgehdélzhecke. Dartber hinaus befinden
sich im Plangebiet keine Gehdolzstrukturen. Zwar stehen entlang der Straf3e Am Sportplatz einige Stra-
Renbdume, diese befinden sich jedoch auf dem StralRengrundstiick. Im Bebauungsplan ist entlang der
westlichen Grenze des Anderungsbereiches eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Diese Festsetzung wurde jedoch bislang ebenfalls nicht umgesetzt.

Das Plangebiet ist vom Ubergang der Siedlungsbereiche Cornaus in die offene Landschaft gepragt.
Wahrend sich nérdlich und dstlich Wohngrundstiicke mit Ziergarten und siedlungstypische Gehdlzen
befinden, schlieen sich westlich des Plangebietes landwirtschaftlich genutzte Flachen an.
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Stdwestlich des Plangebietes liegen Teile eines ehemaligen Sportplatzes, der Gberwiegend aus Ra-
senflachen besteht, die zum Teil von alten, verwitterten Betonstufen umgeben sind, welche von der
ehemaligen Nutzung als Sportplatz zeugen. Siidlich dieser Flache steht ein Funkmast, der die vorhan-
denen Gebé&ude und Geholze Cornaus deutlich Gberragt.

B.5.2 Planerische Auswirkungen

Das Mal3 der zuldssigen Versiegelung in den Baugebieten wird durch die Festsetzung einer GRZ von
0,3 auf das erforderliche MaR begrenzt. Zusammen mit den Verkehrsflachen und der moglichen Uber-
schreitung der Grundfléache durch Nebenanlagen ist eine Versiegelung von ca. 3.950 m2 mdglich, womit
ein erheblicher Eingriff in den Boden verbunden ist. Auf den nicht bebauten Flachen ist mit der Anlage
von modernen Hausgérten zu rechnen. Der Lebensraum fur die bodengebundene Flora und Fauna wird
um die versiegelten Flachen reduziert. Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstoleranter
Arten um die angelegten Grunstrukturen in den neuen Bauflachen. Da es sich bei den Flachen bislang
um Biotope mit geringer bis mittlerer Bedeutung handelt, sind erheblich nachteiligen Auswirkungen nicht
zu erwarten.

Die Festsetzung von maximal einem Vollgeschoss sowie die ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestal-
tung minimieren den Eingriff in das Ortsbild. An der Festsetzung von Anpflanzungen entlang der west-
lichen Grenze des Plangebietes wird festgehalten. Dadurch entsteht ein begriinter Ortsrand und der
Siedlungsbereich wird deutlich vom AulRenbereich abgegrenzt. Zudem wird durch die im sidlichen Teil
des Plangebietes festsetzten Anpflanzungen die neue Bebauung von den sidlich gelegenen Sportplat-
zen abgegrenzt. Dadurch werden ebenfalls Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild minimiert.

Sind aufgrund der Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, so ist gem. § 18 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches uber den Aus-
gleich zu entscheiden. Hierzu ware dann eine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Der vorliegende Bebau-
ungsplan wird jedoch im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenent-
wicklung) gedndert. Bei einem Verfahren gem. § 13a BauGB ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden
(gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es erfolgt daher keine Eingriffsbilanzierung.

B.5.3 Artenschutz

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) untersagen konkret schadigende Handlungen fir besonders geschutzte Tier- und Pflan-
zenarten. Die Verbote werden durch die Bauleitplanung nicht unmittelbar berthrt. Im Rahmen der Pla-
nung ist jedoch zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Bestimmungen die Realisierung der Planung
dauerhaft hindern kénnten und somit eine Nichtigkeit des Bauleitplans bewirken wirden.

Prifung der Verbotstatbesténde

Im Plangebiet sind keine alten GroRBbaume und Gebaude vorhanden, die als Lebensraum bzw. Fort-
pflanzungsstéatte fur Flederm&use geeignet sind. Von einer Betroffenheit dieser Art ist daher nicht aus-
zugehen.

Die vorhandene Strauchhecke mittig des Plangebietes ist allerdings als Lebensraum fiir Végel geeignet
und es ist vom Vorkommen von allgemein verbreiteter Arten in Ortslagen auszugehen.
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Verbot der Verletzung oder Tétung von Tieren sowie Naturentnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen (8§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)
[Ein Verstol liegt nicht vor, wenn die Beeintrachtigung das Tétungs- und Verletzungsrisiko nicht signifikant erhdht

und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaflRnahmen nicht ver-
mieden werden kann (gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG).]

Mogliche artenschutzrechtliche
Konflikte bei Umsetzung der Pla-
nung

Vermeidungs- und

relevante Artengruppen )
Kompensationsmalnahmen

Totung von Individuen beim Entfernen
von Gebuschen und Gehoélzen

Beseitigung von Gebilschen
und Gehdlzen auRerhalb der
Brutzeiten (also zwischen dem
01. Oktober und Mitte Mérz)

Brutvdgel

Verbot der *erheblichen Stérung von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

[*eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert]

relevante maogliche artenschutzrechtliche Kon- Vermeidungs- und
Artengruppen flikte bei Umsetzung der Planung Kompensationsmal3nah-
Erheblichkeitsprifung (Erhaltungszu- men
stand der lokalen Population)
Brutvogel Keine; keine Beseitigung von Gehodlzen | nicht erforderlich

wahrend der Brutzeit; umfangreicher Ge-
hélzbestand in der Umgebung vorhanden,
daher keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes.

Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von
Tieren (8§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)
[Ein VerstoR liegt fur die in § 44(5) BNatSchG genannten Vorhaben nicht vor, soweit die dkologische Funktion

der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.]

maogliche artenschutzrechtliche
Konflikte bei Umsetzung der Pla-

Vermeidungs- und

relevante Artengruppen )
Kompensationsmafl3nah-

nung; men
Prufung der 6kolog. Funktion im
raumlichen Zusammenhang
Brutvogel Zerstorung von Nestern, umfangrei- | keine Geholzbeseitigung

cher Gehdlzbestand in der Umgebung
vorhanden, 6kol. Funktion kann weiter

wahrend der Brutzeit (1.3. -
31.9)

erfullt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestéatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird, da im Umfeld des Plangebietes, auf den
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privaten Grundsticken umfangreiche Hecken bzw. Baumstrukturen vorhanden sind, im Plangebiet sol-
che Strukturen aber nur in geringem Umfang verloren gehen.

Unter Beriicksichtigung von zeitlichen Beschréankungen bei Gehélzentfernung im Gebiet sind keine wei-
teren Anforderungen zum speziellen Artenschutz zu erwarten und es liegen keine artenschutzrechtli-
chen Vorgaben vor, die die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern.

Daruber hinaus bleibt anzumerken, auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandergesetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der ge-
nehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berticksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Verbote, da sich die ortlichen Verhaltnisse seit in Krafttreten des Plans wesentlich geandert haben
kdnnen. Aus Vorsorgegesichtspunkten wird ein Hinweis zum Artenschutz in der Planzeichnung aufge-
nommen.

B.6 Infrastruktur

leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Zur Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikationseinrichtungen
sowie Schmutzwasser kdnnen die den angrenzenden Strafl3en liegenden Leitungen in das Gebiet ver-
langert werden.

Niederschlagswasser

Zur Beseitigung des anfallenden Niederschlagswasser wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ein Regenwasserkonzept erstellt, welches aufgrund der nun vorliegenden Planung anzupassen
ist. Hierfar wurden durch das Buro Ingenieurgeologie Dr. Libbe die Boden und Grundwasserverhalt-
nisse fur eine allgemeine Baugrundbeurteilung sowie die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes un-
tersucht.

Fir die mit der vorliegenden Anderung verbundene Erweiterung des Baugebietes ist im geanderten
Regenwasserkonzept, zur Verzégerung des Oberflachenwasserabflusses, ein Regenrickhaltebecken
vorgesehen, dass sudlich der geplanten Bebauung an der Strale ,Am Sportplatz® liegen wird. Im Rah-
men der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes werden die dafiir erforderlichen Flachen als
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasser Riickhaltung® festgesetzt.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmdullahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Diepholz. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung.

soziale Infrastruktur / Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs
Versorgungsmaglichkeiten mit Gitern des taglichen Bedarfs und soziale Einrichtungen stehen in
Barnstorf zur Verfigung.
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B.7 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind der Ge-
meinde Drebber keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zusammen mit der Anderung des Bebauungsplanes beschlieRt die Gemeinde eine Satzung tiber 6rtli-
che Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 Nds. Bauordnung.

Die vorhandenen Gebaude im Plangebiet und der Umgebung weisen eine geneigte Dachform auf. Als
wesentliches gestalterisches Element, das im Ortshild eine weithin sichtbare Wirkung hat, sollen die
Dacher von Neubauten sich diesem Erscheinungsbild anpassen und im Sinne der traditionellen For-
mensprache gehalten werden. Es wird daher festgesetzt, dass die Gebaude mit geneigten Dachern mit
einer Dachneigung zwischen 20-50 Grad zu errichten sind.

Ergéanzend zu den roten Ziegelfarben, die im landlichen Raum ihre Tradition haben, wird nun allerdings
auch eine dunklere Dacheindeckung zugelassen, da Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den
Déachern heute Ublich bzw. oft auch erforderlich sind und damit das rote Dach wenigstens auf den Sid-
seiten sowieso kaum noch in Erscheinung tritt. Ausgeschlossen werden sollen aber andere auffallende
Farben, die nicht in die Landschaft passen. Als Material fuir die Dacheindeckung sind daher ausschliel3-
lich naturrote bis braune oder anthrazitfarbene nicht glanzende Tonpfannen oder Betondachsteine zu-
lassig. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachfla-
chen mit Pflanzen bleiben unberihrt.
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D DATEN

D.1 Stadtebauliche Werte

Nutzungsart m3
Allgemeine Wohngebiete 6.741
StraBenverkehrsflache 855
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 69
Flache fur Versorgungsanlagen (Regenwasser Rickhaltung) 4.279
> 11.944

D.2 Verfahrensvermerke

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 6ffentlich in der Zeitvom ..... ..... ....... bis zum ..... ..... ... ausgelegen.

Drebber, deN ..... oo coieee
Gemeindedirektor

Die Begrundung wurde vom Rat der Gemeinde Drebber zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 in der Sitzung am ..... ..... ....... beschlossen.

Drebber, deN ..... oo oier
Gemeindedirektor
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